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MATEUSZ STAWSKI
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Adwokat. Stawski Adwokaci. Prawo nieruchomosci i prawo budowlane.

Uchwata rady gminy w przedmiocie
uchwalenia badz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest aktem prawa miejscowego, na
podstawie ktérego gmina okresla
przeznaczenie terenu objetego planem
oraz ustala zasady jego zagospodarowania
i zabudowy. Dziatalnos¢ planistyczna
gminy moze mie¢ bezposredni wptyw

na wartos¢ nieruchomosci objetych
uchwalanymi planami. W sytuacji wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku

dziatan planistycznych gminy wtasciciel
nieruchomosci, w okreslonych sytuacjach,
moze by¢ zobowigzany do spetniania na
rzecz gminy Swiadczenia pienieznego

- optaty planistycznej, uregulowane;j

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Istota optaty planistyczne]

Jednym z obligatoryjnych elementéw uchwaty o miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego
jest ustalenie stawki optaty planistycznej (art. 15 ust. 2
pkt 12 upzp). Optata planistyczna jest obowigzkowym
Swiadczeniem wiasciciela (uzytkownika wieczystego nie-
ruchomosci) na rzecz gminy, jezeli na skutek uchwalenia
lub zmiany planu miejscowego nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci, a wtasciciel/uzytkownik wieczysty zby-
wa te nieruchomos$¢, wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym
planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 4 upzp).

Wysokosc optaty planistycznej

Wysokos¢ optaty planistycznej nie moze przekroczy¢
30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Stawka 30% jest
zatem maksymalng stawka jaka gmina moze natozy¢ na
wiasciciela z tytutu wzrostu wartosci na skutek dziatan
planistycznych. Skoro okreslenie stawki optaty plani-
stycznej jest obowigzkowe, co do zasady wykluczone
jest pominiecie w tresci planu miejscowego ustalenia
stawki czy tez zastosowanie stawki 0%.
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